Die Veranlasser MARKT @RASSA@ 6. Gebdudeform: Es sind klare, ruhige, rechteckige Baukgrper mit einem |V. TEXTLICHER HINWEIS

Seifenverhalfnis von mind. 4:5 vorzusehen, wobei der First jeweils 1. Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen aus-

ANDERUNG DES parallel zur Langsseite des Gebdudes anzuordnen ist. | gehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Ldarm, Staub und Er-

schiutterungen, auch soweit sie Uber das ubliche MaB hinausgehen,

________________________________________________________________________________ BEBAUUNGSPLANS NR ,I 7. Wohngebdude sind nur innerhalb der dafur ausgewiesenen Fldchen sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche

zuldssig. Im Anderungsbereich sind je Doppelhaushdlffe 1 Wohneinheif Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder widhrend
N Herr Herr ”@RASSA@ N@ﬁ@,’ und je Einzelhaus max. 2 Wohneinheifen zuldssig. der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der
Michael Sichler Daniel Mieze Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
Heidstaudenstr. 26a Hochplattenstr. 32 =ZWISCHEN NMOOSBACHERSTRASSIE 8. Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der dafir ausge- Die landwirtschaftliche Nutzung muB auch in Zukunft uneingeschrinkt
UND HEIDSTAUDENSTRASSE= wiesenen Baugrenzen errichfet werden. moglich sein.
83224 Grassau 83224 Grassau Vor geschlofenen Garagen- und Hofeinfahrten ist ein Stauraum

Der Markt Grassau erldlit gemdR § 2 Abs. 1, 8§88 9,10 und 13 des

_ - : von mind. 5,0 m einzuhalten. 2. Im Anderungsbereich ist mit Grundwasserstand zu rechnen, der iiber
Nachbarn - Baugesetzbuches (BouBhLl). Art. 2.3 der .GEIT]EIHI'IIEOI“EIHUHQ fur den Frei- Die seitliche Wandhohe bei Garagen und Nebengebduden darf Kellerbodenniveau Lliegt. Bei der Grindung von KellergeschoBen ist auf
staat Bayern (GO), Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund- max. 3,00 m betragen. eine wasserundurchldssige Ausfiuhrung der Umfassungen zu achten

stucke (BauNV0), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), diese

. (z.B. Weille Wanne).
Bebauungsplandnderung als Satzung.

Vertfahrensrechtlich sind fur die notwendige Grundwasserabsenkung

y— 9. Im Anderungsbereich ist unter Einhaltung der gesetzlich vorge- 3 . " .
y . ) . » . wdhrend der Bauzeit vom Bauherrn rechtzeitig wasserrechtliche Ge-
Il ZEICHENERKLARUNG schriebenen Abstandsfldchen eine Uberschreitung der Baugrenzen , - o
= durch Balkone Loggien und Erkern bis zu 150m zuldssi nehmigungen des zustdndigen Landratsamt Traunstein einzuholen.
o A. FUR FESTSETZUNGEN - L0590 ' g Das Plangebiet liegt im Bereich des Uberschwemmungsgebietes der
_ 10. Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplif ! Tiroler Achen bei extremen Hochwasserereignissen HQeren (>>HQA100).
———— Obrenze des Gelfungsbereichs - -€ Wonnemnelr sind mind. - eLipiize varzusenen. _ Das Gebiet ist durch Hochwasserdeiche vor einem hundertjdhrlichen
Fe 2117 Flachen fiur Stellpldtze: Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Hochwasser (HQ100) geschiitzt. Bei Versagen von Hochwasserschutz-
<—* verbindliche Firstrichtung Stellpldtze sind auf dem Grundstick unterzubringen '

anlagen ist dennoch eine Uberschwemmungsgefahr gegeben.

= T Die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen in Risikogebieten
| Baugrenze

OO | (HQexieen ) ist grundsdtzlich verboten (§878c WHG)

pm———n 11. Auf dem Flurstick 206/4 ist je Doppelhaushalfte ein erdgeschoss-
Grassau, 18.10.2022 Ga+N : Fldchen fiir Garagen und Nebengebdude iger Wintergarten bis zu einer GrdBe von 15 m? generell zuldssig.
gedndert 08.12.2022 Entgegen Art. 6, Abs. 8, Satz 2 BayBO darf die Breite max. 50% o _ , . ,
L . . . : . . . 3. Hinsichtlich der schadlosen Versickerung von Oberfldchenwasser ist
II Zuldssig max. zwei VollgeschoBe (Hochstgrenze) der Gebdudebreite sowie eine Ldnge von max. 5,00 m betragen und , , , - ,
. . §37 WHG zu beachten. Hierzu wird auf die Veroffentlichung des LfU
max. 3,00 m vor der Aussenwand hervortreten. Es ist ein Grenzab- “Nat her U T . _
WH. 6,50m  Seitliche Wandhthe (z.B. max. 6,50m) stand von mind. 1,00 m zuliissig. ATOFnaner tmgang il ReGenWLsser verwiesen.
maximal zuldssige Geschossfldachenzahl ( z.B. 0,45 ) 12. Bei der Errichtung von Doppelhdusern ( Doppelhduser oder
Kommungaragen ) sind diese bezuglich Fisthohe, Dachneigung,
Planfertiger 0.35 maximal zuldssige Grundfldchenzahl ( z.B. 0,35 ) Material und Farbe der Dacheindeckung sowie Gestaltung
EQSI:FII-E\ICGIEI\T/MX\/LIJEREQE,\]RES gleich auszufuhren. Dachneigung und Eindeckung von Garagen
HOCHPLATTENSTR. 28‘ Allgemeines Wohngebiet (gem. § & BauNvo) und Nebengebdude sind dem Hauptgebdude anzugleichen.
83224 GRASSAU 3.00 MafRzaht (z.B. 3,00 m) 13. Zufahrten und Stellpldtze sind aus versickerungsfdhigen Belag ( kein
Asphalt/Beton ) herzustellen.
v +537,10 Oberkante-Rohboden ErdgeschoB maximal in m uNN (z.B. 537,10) Einfriedungen sind gem. der ortlichen Gestaltungssatzung herzustellen,

Trennwdnde zwischen den privaten Grundstucksticksgrenzen dirfen

@ v 453650 Bezugspunkt Schacht mit Nummer und Hohenangabe (z.B. 536,50) eine Hohe von 2,00 m und eine Ldnge bis zu 9,00 m nicht iiber-

TEL: 08641/2146, FAX 08641/5148, info@haslinger-bau.de —+—e—e—o Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung schreifen.
0 Otfene Bauweise 14. Hinsichtlich der Gebdude ind di |
: gestaltung sind die Vorschriften der
. ortlichen Gestaltungssatzung einzuhalten. V. VERFAHRENSVERMERKE
Q @ /v pflanzende, heimische und boden- 0) Der Markt Grassau hat mit Beschluss des Gemeinderates/Bauauschusses
stdndige Baume und Straucher y o _ VOM oo, den Enfwurf der Bebauungsplandnderung im beschleunigten
15. Dachoberflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Verfahren als “Bebauungsplan der Innenentwicklung” nach § 130 BauGB
B. FUR HINWEISE Hof- und Zufahrfs.ﬂachen sollfe nuch. Moch.hkelT U,Uf .[.jen. Jeweiligen in der Fassung VOM ... beschlossen. Der Anderungsbeschluss, die
% b\ﬁ\/ L/ Grundstiicken versickerf werden. Oabei ist eine breiffldchige Durchfiuhrung des beschleunigten Verfahrens naoch § 13a BauGB, sowie die
= best. Grundsticksgrenzen i i - i . ’
206/9 20029 | 20622 | 50500 _/_ g Versickerung ‘uber eine belebte Oherho;lenschlchf un;usfreben. Unterrichfung der Offentlichkeit gem. § 13u Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am
212 = — — — — Vorgeschlagene Grundstiicksteilung Sofern Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt gffentlich bekanntgemacht. Die frilhzeitige Unterrichtung der
172/8 werden, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. P o ) o o
I 20657 e - o htliche Genehmi ot | Lchen Fill fordertich Offentlichkeit erfolgfe vom ... bis einschlieSlich ... :
. 206/8 20632 . 213 Flurstucksnummer (z.8. 213) NE WOSSErrechrtithe Lenenmigung 1stin solthen Tatien ertoraertich. b) Der Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung in der Faossung
104 ——— 06/33  [206/2 |- best. Haupf- und Nebengebdude VOM o, wurde am ... vom Gemeinderat /Bauauschuss
‘. gt o Wi 1 & Wi 16. Dachoberfldchenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Gebilligt. tr .\l.\/flil"di[.gﬁmﬂﬂ §L3fAb§'. ZB BTGFJL,GB n dder Bzerl:' \éom d """""" T bis
R I | 1721 Abbruch best. Bebdude Hof- und Zufahrtsfldchen sollte nach Moglichkeit auf den jeweiligen = o OTTEMTRICT QUSQELEQL. - CIE DETEIQUNG TEF BENOrAen und Sonstigen
206/7 e N : - . N Trdger offentlicher Belange gemdR 8 & Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
] 1 — Grundsticken versickert werden. Dabei ist eine breitfldchige Jie Beteill ] Bitentlichkait ]
- 0.35 . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Versickerung uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. _V_0m o - bie Befeltigung der ENTLICAREIT WUPHE MM e
P : - , . . offentlich bekanntgemacht.
89/8 2 [ Yo o Sofern Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei hergestellt ) Markt G hat mit Beschl ] . derates/B :
J 212/3 206/6 & 6,50 m 0 203 1. Der AﬂdEl‘UﬂgShEl‘eiEh wird als “Allgemeines Wohngebiet” werden, ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung zuldssig. c) Der Mar P;SS%UD ar mi L e__SEd uss gsdemeF|n erares/baudusscnusses
- I (gem. 84 BauNVQ) festgelegt. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fdllen erforderlich. Vomg§10Ab '91 ;UESHQS‘LD uSnu: erung mhl er FASSUNG VOM e
j:] & . . Dachfldchenanteile mit diesen Materialien unter 50 m? sowie Dachrinnen gemd > au als >Qrzung Deschtossen.
89/7 & |z 2. Das MaB der baulichen Nutzung dart hochstens betragen : und Fallrohre konnen vernachldssigt werden. . d
219/ 206/5 206726 203/1 Geschofflachenzahl  GFZ @ 0,45 Es ist eigenverantwortlich zu prifen, in wieweit bei der Beseitigung rasSau, OEN s
89/1,5°" 206735 5 Grundfldchenzahl GRZ : 0,35 von Niederschlogswasser eine genhmigungsfreie Versickerung bzw. e SRR, e AR
0K +536.50 D 21206/4 g . . ( Kattari ) 1. BlUrgermeister
s = 206/1 218/5 3. Die Gebdudehohen sind objektbezogen festgesetzt. G?WGSSEFG'ME'TU”Q YOF[IEQT. | |
: | Als Wandhghe gilt das MaB von OK-KellergeschoB Rohdecke oder Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) _ 3 L _
213 %l : 'j | 8 3 ErdgeschoBrohboden bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleifen von gesammelten d) D_'e Bebauungsplandnderung W','_ﬁd,'m Amtsblatt der Ge'memde AM s
® -~ ‘ o = N , : : N . : gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortfsublich bekanntgemacht. DOie Bebauungsplan-
—— ,1 = D ™ Umfassungsmauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut Niederschlagswasser in oberirdische Gewdsser (TRENOG) bzw. in das N _ o
. 1P _4 218/4 SR " _ _ b o , , : : dnderung fritt damit in Kraft.
g, oS0 _ _ _ _ W ~rechtliche Genehmi it tsprechend Unterl Der Anderungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen
89/11 ® e 216/1 Kellergeschosse sind bis mind. 30 cm unter OK-Fertigfuiboden anzu- DOSETTEENTLENE MEREAMIUNG CRTSPIECNENTEn CNTETLAgEn 2o Dienststunden in den Rdumen der Marktgemeinde Grassau, Auslegungsraum
fiillen. Geldndeanschliisse sind weich aguszurunden beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlogswasser von Dach-, _ o , d . gung ‘
— _ ' - ' , . : , zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird aut Verlangen
Die Hohen sind durch Hdhenkoten bezogen aouf den Meeresspiegel Hof- und Verkehrsfldchen sind dann die Anforderungen der Auskuntt gegeben
=2 festgesetzt. Messpunkte sind OK Kanalschacht Nr. 434 in der ATV-Merkbldfter A138 und M 153 einzuhalfen. . " ' .
g Mooshach .T A ' Aut die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Safz 1 und 2, sowie des Absatzes &
o und des S. au ist hingewiesen worden.
@ oosbacherstrabe | - S | | d des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewi d
//TL%; 177 217/6 L Simtliche Gebude sind mit Satteldach biLd bei Dachne: 17. Erforderliche Kabelverteilerkdsten sind bindig mit dem Leistenstein
® . Samtliche Gebdude sind mit Satteldach auszubilden, wobei Dachneigungen :
3 C\ g 212/1 l:\ O‘\C‘? von 16 - 26° fESTQESETZT werden. auf PI"IV[JTQI"UI’]EI zu dulden. Grassau, den ..o
S % Dachvorsprunge haben an allen Seiten zu betfragen: /IR e e e
8 E 217/5 D - Hauptgebdude: 1,00 m / Nebengebdude: 0,80 m 18. Im ubrigen gelten die Fesfsetzungen < ( Kattari ) 1. Burgermeister
8 Sind Balkone angeordnet, so muss der Dachvorsprung die Balkon- des Bebauungsplanes Nr. 1 “Grassau-Nord”.

aussenkante um mind. 0,50 m uberragen. MARK? @RA@SA@
S. Im Anderungsbereich sind bei Hauptgebduden ab 21° Dachneigung Quergiebel ANDERUNG DES

mit einer max. Breite von 1/3 der Gebdudeldnge erlaubt.

J
217/8 |
2
- [;?gbel-tlgupiifef;resnf. mul mind. 50 cm hoher als der Ansatz des Quer- BEBAUUNGSPL ANS NR ,]

- Dachneigung max. 5° steiler als das Houptdach. e dd

|._ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN - Bei nicht aus der Traufe entwickelten Quergiebeln ist eine Uberschreit- GQASSA@ [N:I@R@
ung der tatsdchlichen Wandhdhe um max. 80 cm zuldssig. =ZWISCHEN NMOOSBACHERSTRASSIE

UND HEIDSTAUDENSTRASSE=




